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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

1.

B)

Art und Maf der baulichen Nutzung * § 9(1) 1 BauGB .

Das Baugebiet wird entsprechend den Einschrieben im Plan
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVCO und als
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO bestimmt.

Nutzungen nach § 5 (2) 9 BauNV0 sind gemaf
§ 1 (5) BauNV0O unzulassig.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO und § 5 (3) .BauNVO sind
gemdfs § 1 {(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und daher nicht zulédssig.

Bei der Ermittlung der zuléssigen GeschoBfléchenzahl
werden die Flachen notwendiger Stellplitze und Garagen
in Vollgeschossen gemd § 21a (4) 3 BauNVO nicht be-
ricksichtigt.

Die Traufhdhe der am weitesten aus dem Gelande heraus-
ragenden Fassade darf nicht mehr als 3,30 m betragen.
Die Traufhéhe ist das MaR zwischen Erxrdgeschofi-Fufibcden-
héhe (Rohboden) und Dachraum. Der Dachraum beginnt am
Schnitt von Auflenwand und Oberkante Sparren.

Die Traufhdhenfestsetzung gilt fir jeweils 2/3 der
Gebiudeldnge an den Traufseiten.

Die Erdgeschof-Fullbodenhéhe bergseits wird auf eine
Stufe Uber natlUrlichem Geldnde festgelegt.

Die Abstandsflachen gemidfs BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen * § 9 (1) 4 BauGB

1.

2.

3.

¢l

Garage:n {(im Sinne von § 12 BauNVO) sind nur innerhalb
der Baugrenzen oder auf den dafir festgesetzten Fléchen
zuldssilig.

Aus gestalterischen Grinden dirfen die Garagen nicht in
‘der Flucht mit dem Hauptgebiude errichtet  werden = Sie
zind mindesteng 1,00 m von der Filucht. abzusetzen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)+(2}) BauNVO sind
in der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche gemdf’

§ 14 (1) 32 BauNVO nicht zuldssig;

ausnahmqwels% kénnen Laubken bkis zu einer Grundflache

von max. zugelassen werden.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft * 8§ 9(1) 20. BauGB

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
sind mit Ausnahme der Flachen fur Stellpldtze und deren
Za- und Abfahrten innerhalb des ersten Jahres nach
Fertigstellung des Wohngebdudes als Griunflache oder
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Flir die Gestaltung der Hausgarten sind neben den zu be-
vorzugenden heimischen Laubbdumen vermehrt Obstbiume
auszuwahlen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Re-
pflanzung ist vom Bauherrn in einem -Gestaltungsplan
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Im Geltungbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden
sowlie der kulturfahige Unterboden entsprechend DIN 18915
zu sichern (gem. § 202 BauGB). H

o

Stellplidtze, Wege und Hofflichen diirfen nicht vell @%r~

siegelt werden. Zuldssig sind weitfugiges Pflasﬁer

Verbundpflaster, Rasengittersteine, Schotter, wasserge-
bundene Decken und Rasen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schad-
stoffen gearbeitet wird) eine Versiegelung erforder-
lich ist. ‘

Flachen, die dem Schutz und der Pflege der Landschaft
dienen, sind als Schutzpflanzung zum Aufllenbereich zZu
entwickeln.

Das Regenwasser von den Dachfldchen sollte auf den
Grundstlcken gesammelt und verwendet werden. Die nachzu-
weisende Speicherkapazitéit sollte mindestens 3m betra-
gen. Ein NotUberlauf darf an das Kanalnetz anbinden.

Aufschittungen und Abgrabungen sznd bis zu einer Hdhe
von 0,40 m zuldssiqg.

D) Pf;gnzbinduﬁqen * § 9(1) 25. BauGB

1.

Far die im Plahteil " festgesetzten Flichen Zur
Entwicklung, zum Schiitz und zur Pflege der Landsghaft
sind folgende Arten zu verwenden:

1. Einzelbdume
-~ Winterlinde (Tilia cordata)
- Spitzahorn (Acer platanoides)

2. Hochstammige Obstbiume
- Kirsche
- Pflaume
- Walnuf3
- Apfel
-~ Birmne

3. Einzelbdume / Flachenpflanzungen
- Traubeneiche (Quércus petrea)
- Stieleiche {(Quercus robur)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Sandbirke (Betula pendula)
- Aspe {Populus tremula)
- Schwarzpappel (Populus nigra)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
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LEGENDE
gem. PlanzV 90 und BauGRB 86

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Wohnbaufldche
(8§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVQ)

WA Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVQ) :

Gemischte Bauflachen
(& 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)

Dorfgebiete
MD {8 5 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 9 Abs.T Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0.4 Grundfiachenzaht (§ 19 BauNVO)

THmax=33 Traufhéhe (maximal)

DUmax=0,4 Dachlberstand { }

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
{8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8% 22,23 BauNVO)

g 0 Offene Bauweise
ZébS nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
..... -- Baugrenze

) 4. VERKEHRSFLACHEN
© {89 Abs.1 Nr.11 und Aus.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Flurweg

4. Nadelgehdlze
- Larche (Larix decidua)
- Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)

5. Heister und Str&ucher
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hasel {Corylus avellana}
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Faulbaum (Rhamnus frangula o. Frangula alnus)
- Kartoffelrose (Rosa rubiginosa)
- Brombeere, Himbeere (Rubus spec.)
- Salweide (Salix caprea)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
~ Mehlbeere (Sorbus aria) .
- Gemeiner Schneeball (Vlburnum opulus)

6. Wandbegrinung
- Efeu (Herdera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata Veitschii)
- Knoéterich (Polygonum aubertii)
- Geifiblattarten (Lonicera i. S.)
- Waldrebe (Clematis vitalba)

7. Bodendecker
- Lonicera pileata
- Stechpalme (Mahonia aguifolium)
- Spireen (Spirea i. S.)
- Felsenmispel (Cotoneaster i.S.)
- Sauerdorn (Berberis spec.) N

Aufler den unter D 1.4. genannten Arten
dirfen keine anderen Nadelgehdlze
{Koniferen) auf den Grundstiicken ge-
pflanzt werden.

E) Anpflanzen von Biumen und Striduchern * § 9 (1) 25 RauGB)

Die im Pflanzgebot 1 ausgewiesenen Flichen sind mité

einheimischen
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

Laubbaumen gemdR Pflanzliste D 1.1.

{
i

Die im Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Fldcaen sind - mit -
heimischen Baumen und Striuchern gemif Pflanzliste !

D 1.1.-7.
zu unterhalten,

(chne 1.4.) dicht zu bepflanzen und dauernd

F)

Gestalterische Fegtsetzungen * § 9 (4) BauGB i.V. mit
§ 107 BavBO

Dacher sind entsprechend den Festsetzungen - im Plan
als Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufiihren.

Die Dacher wvon Garagen und sonstlgen Nebengebauden
sind als Satteldécher auszubilden und in Nelgung und
Deckung dem Hauptgebiude anzuglelchen

Die Dachneigung der Dacher wird mit 45° +/- 3° be-
stimmt.
Als Dacheindeckung sind
verwenden.

rotbratne Tonziegel zZu

Dachaufbauten diirfen max. 2/3 der Dachlinge in Anspruch
nehmen. Fledermausgauben sind nicht zuldssig.
Dacheineschnitte sind nuxr bis max. 1/3 der jeweiligen
Trauflange zuldssig,

Der Abstand der Gaupen bzw. Einschnitte von der Giebel-
wand mufd mindestens 2 m betragen.

Die Fassaden sind als rauhe Putzfldchen in hellen
Farbtdnen zu gestalten.

Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Faserzementplat-
ten, Fliesen und sonstigen glanzenden und reflektieren-
den Materialien sind nicht zuldssig.
Aufenwandverkleidungen im Giebel- bzw.
in Holz sind zuléssig.

Kniestockbereich

Fenster sind als stehende Einzelfenster auszubilden.
Durchgédngige Fensterbdnder und Bristungselemente sind
nicht zulédssig.

Eine Fensterteilung ist erforderlich, falls die Fenster-.
flachen > 1m? sind.

Strafenseitige Einfriedungen sind nur als Holzz&une

oder Hecken mit einer maximalen Gesamthdhe von 1,50 m zu
gegtalten.

Die Holzlatten sind in senkrechter Gliederung mit einer
max. Hbhe wvon 1,20 m und einem Sockel aus ortstypischem
Naturstein mit einer max. Hbhe von 0,30 m auszufihren.
Fir die Hecke sind nur ortstypische Gehdlze zu verwen-
den.

Zwischen den Grundsticken sind Kntpfdrahtziune nur mit
Vor- oder Hinterpflanzung zulassag,
Die Errichtung von Mauern sowie Einfriedungen aus Kunst-
oder Naturstein ist nicht zul&ssig.

7. Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzulassig.

' @)  IMMISSTONSSCHUTY

: 1. Feste fossile Heizstoffe, wie z.B. Kohle, Koks und Holz,

‘bei deren Verbrennung Luftverunrelnlgungen im Sinne des
§ 3(4) BImSchG entstehen, dlrfen fir die dauerhafte Heji-
zung nicht verwendet werden.

{Verbrennungsverbot § 9(1) Nr. 23 BauGR). Heizanlagen zur
Notgersorgung dirfen mit o.g. Heizmaterialien betrieben
werden

. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. -Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl1.I S. 2253) zuletzt geindert durch
Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
gsetz in der Fassung vom 22.04,1993 (BGBl1.I S. 466)

2. Das Mafnahmengesetz zum BaugeSetzbﬁch(BauGB—MaBnahmenG) in
der Fassung vom 28.04.1993

GeschofRflachenzahl (&8 20 BauNV0)

+D Zahl der Vollgeschosse {§ 20 BauNVOQ}) /

?Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hetzles
cgemafs § 2 (1) BauGB i.V.m. § 2 BauGB-MaRnahmenG die Aufstellung
~dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf

Hetzles, d. 31 Jan, %4

- Ferchheim, d. ........

. Hetzles, d. ........

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN. ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT
{§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)

UmgrenZung von Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

{8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

.
T7T

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

Anpflanzen von:

@ Baume
CeD

Straucher

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

Hohe baulicher Anlagen (& 16 BauNVO)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
. Umgrenzung von Flachen fir Neben-
|L—.. ] anlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
{8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB}

Zweckbestimmung:
Ga Garagen

M Mdillsammelplatz -

s mw Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung,z.B. von Baugebieten,oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
{8 1 Abs.4, &8 16 Abs.5 BauNVO})

Zusétzliche Planzeichen
SD Satteldach

—-—uw  Firstrichtung

¢3¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

VERFAHRENSSCHRITTE

hat am 26.01.823

wurde gemdff § 2 (1) des BauGB am 04.02.93 ortsitiblich bekannt
gemacht.

Bliirgermeister

........

Gemdfs § 1 Planzeichenverordnwf 18.12.90 wird be-
scheinigt, daff die Darstellung Grenzen und die Bezeichnung
der Flursticke mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftska-
tasters Ubereinstimmen.

Siegel Unterschrift

Die frihzeitige Burgerbetelllgung gemaf? § 3 BauGB fand vom
19.04.93 bis 24.05.93 iche Auslegung statt.

31, Jan, %

Blirgermeister

Ny
Die von .der Planung berﬁhrteﬁ“lgg%er 6ffentlicher Belange sind

"mit Schreiben vom 05.02.93 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

3. Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl I S. 132}).

. 4. Die Verordnung Uber die Ausarbeltung ‘der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl.I 1991 S§.

58) .

- 5. Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Neufas-

sung vom 14.05.1990 (BGBl1.I S. 880).

| 6. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1)

fordert worden.

31 Jan, 94

Hetzles, d. M ».u50.% Blirgermeister

Der Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestsetzungen. und
der Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB i1.V.m. vier Wochen, in
der Zeit vom 04.10.93 bis 02.11.93 zu jedermanns Einsicht 6ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.09.93
im Mitteilungsblatt f£ixr die Verwaltungsgemeinschaft Dormitz
mit dem  Hinweis ortslblich bekannt gemacht, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Hetzles, d. Blirgermeister

WERCHGRABEN ” DER GEMEINDE HETZLES

B T

. Hetzles,

Damit ist der Bebauungsplan in Kra ft getreten.

HINWEISE
——0—— Flurstiicksgrenze

7497 Flurstlcksnummer

Bestehende Gebiude

———-— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hinweis: Als Grundlage flir den Bebauungsplan wurden Flurkar-
ten im:'Mafistab 1 1.000 vom 02.02.1993 verwendet. Fir Unge-
nauigkeiten, welche bei der VergrélBerung oder Vervielfalti-
gung auftreten wird keine Gewahr Ubernommern.

Die Gemeindevertretung hat am 02.11.93 den Bebauungsplan ge-
prift, dber Bedenken und Anregungen entschieden und den Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB am .ggggﬁws als Satzung beschlossen,

Al

germeister

Der Bebauungsplan bedarf gemd - § 11 BauGB und § 2 BauGB-MaBnahmenG nicht der An zei ge

der hoheren Verwaltungsbehdrde.
Die Gemeinde hat geme § 12 BauGB mit dem Himweis, wo er eingesehen werden kann, am 06.05.94

ortstiblich bekannt gemecht, daB der Bebauungsplan beschlossen wurde.

Hetzles, ster

---------
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