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Textliche Festsetzungen

A. Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1)

E. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

BauGB

|. Das Baugebiet wird entsprechend den Einschrieben im
Plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO bestimmt.

2. Als héchstzuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung gelten
die Héchstwerte des § |7 (1) BauNVO, wenn sich nicht
geringere Werte aus den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse ergeben.

3. Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der
Eintragung im Bebauungsplan als Hochstgrenze
festgesetzt:

Ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss
anzurechnendes Dachgeschoss; Kniestock bis max. 50 cm
gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette zuldssig; Z = [+D

4. Auf die Geschossflichenzahl werden die Flachen
notwendiger Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen
gemdB § 21a (4) 3 BauNVO nicht angerechnet.

B. Bauweise - § 9 (1) 2 BauGB

I. Im Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 (2)

BauNVO. Es sind Einzelhduser zuldssig. Insofern die
GroBe des Grundstiicks es zuldsst, kann eine
Doppelhausbebauung erfolgen. Die Gemeinde behilt sich
im Rahmen der Bauvorlage vor, hier im Einzelfall
zuzustimmen.

2. Abweichend hiervon sind Garagen im Sinn des Art. 7,
Abs. 5 BayBO auf den im Plan gekennzeichneten Flichen
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig und zwar
auch dann, wenn sie mit Hauptgebauden verbunden
werden; insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung
festgesetzt.

3. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan zwingend
festgesetzt.

C. GroBe der Baugrundstiicke und Hohenlage
der baulichen Anlagen - § 9 (1) 3 BauGB

|. Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrigt bei

Einzelhausbebauung 500 gm.
2. Bei Stellung der Gebdude parallel zum Hang darf die
TraufhShe talseitig

bei [+D max. 3,5 m

tiber Oberkante des natiirlichen Gelindes betragen. Die
Oberkante des EG-FuBbodens darf hochstens 15 cm
liber dem bergseits anstehenden Gelinde liegen.

3. Die mittlere Wandhohe der Grenzgaragen darf max. 3
m betragen.

4. Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter
Gelandeschnitt beizufiigen.

D. Nebenanlagen - § 9 (1) 4 BauGB
|. Garagen (im Sinn von § 12 BauNVO) sind nur

innerhalb der Baugrenzen oder auf den dafiir
festgesetzten Flichen zuldssig.

2. Aus gestalterischen Griinden diirfen die Garagen nicht
in der Flucht mit dem Hauptgebdude errichtet werden.
Sie sind mindestens 1,0 m von der Flucht abzusetzen.

3. Nebenanlagen im Sinn von § 14 (1) + (2) BauNVO sind
in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche § 14 (1) 3
BauNVO nicht zuldssig, sie kdnnen aber in Verbindung
mit Garagen zugelassen werden. Ausnahmsweise konnen
Lauben bis zu einer Grundfliche von max. 6 m?
zugelassen werden. Bauhiitten sind nach der
Fertigstellung der Hauptgebaude unverziiglich zu
beseitigen.

Entwicklung von Natur und Landschaft - § 9 (1)

20 BauGB

I. Die nicht liberbauten Flichen der bebauten
Grundstlicke sind durch Einzelbaume und Buschgruppen
zu gliedern. Obstbaume in den nicht (iberbauten Flichen
der bebauten Grundstiicke sind, soweit moglich, zu
erhalten.

2. Eine Auffiillung bis zum vorhandenen StraBenniveau
sowie eine Aufschiittung bis zu max. 0,5 m lber
vorhandenem StraBenniveau ist zuldssig.

3. Die Geldndeh&hen der AuBenanlagen sind an die Hohe
der angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des
Nachbargelindes anzugleichen.

4. Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind,
soweit moglich, zu erhalten.

F. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen - § 9 (1) 25 BauGB

|. Fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie fiir Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung sind folgende Arten zu
verwenden:

Einzelbaume / Flachenpflanzungen

GrofBbiume
Obstbdume
Eiche

Linde

Ahorn

Buche

Esche

Ulme
Vogelkirsche

Heister und Straucher

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Rainweide (Liguster vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Feldahorn (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

G. Gestalterische Festsetzungen - § 9 (4) BauGB

i.Y. mit § 98 BayBO

|. Décher sind entsprechend den Festsetzungen im Plan

als Satteldach mit einer Dachneigung von 45° +/- 3°
auszufiihren. Die Dacher von Garagen und sonstigen
Nebengebduden sind als Satteldicher auszubilden und in
Neigung und Deckung dem Hauptgebiude anzugleichen.
2. Die max. Héhe des Kniestocks, gemessen von der OK
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette wird auf 75 cm
festgesetzt.

3. Dachvorspriinge sind bis 30 cm liber die AuBenwand
erlaubt.

4. Beziiglich der Dacheindeckung sollte auf eine
dunkelgraue bzw. schwarze Farbgebung verzichtet
werden.

5. Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter
Bauweise sind unzulissig.

6. Garagen, die an der Grundstiicksgrenze aneinander
gebaut sind, sind einheitlich zu gestalten. Fiir die
Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage maBgebend.

7. Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges
hinsichtlich Art und Hohe orttypisch zu gestalten.

8. Die Einfriedung der Grundstiicke darf |,0 m iiber der
StraBenoberkante nicht ilibersteigen. Die dazugehérigen
Sockel diirfen nicht hdher als 20 cm ausgebildet werden.
An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtziune
aus kunststoffummantelten Maschendraht max. 1,0 m
zuldssig. Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender
Zaun herzustellen, d.h. dass dessen Pfosten hinter der
eigentlichen Zaunfliche stehen miissen.

9. Stiitzmauern zur freien Landschaft sind unzulissig.

[0. Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien
und Farben geprigt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk und
Putz in gedeckten Farbtonen. Sichtbeton ist in Form von
Stiirzen, Sdulen und sonstigen konstruktiv bedingten
Bauteilen zuldssig.

| . Liegende Dachfenster diirfen eine GréBe von | m?
nicht {iberschreiten. Dachgauben diirfen max. 'z der
Firstlinge betragen. Sie sollten als Einzelgauben
ausgefiihrt werden.

|2. Bei Entwisserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstiicke ist die DIN 1986 zu beachten.

3. Jegliches Schmutzwasser, das unterhalb der
Riickstauebene anfillt, ist der offentlichen Kanalisation
liber automatisch arbeitende Hebeanlagen riickstaufrei
zuzufiihren, wenn unterhalb der Riickstauebene VWohn-
und Schlafrdume oder Raume liegen, in denen Nahrungs-
und Genussmittel gelagert oder verarbeitet werden.
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(BGBL. 1. S. 2141).

. Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

|. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

18.12.1990 (BGB. 1991 I.S. 58).

vom 04.08.1997 (GVBI. 1997 S. 433).

. Das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

. Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom

. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Neubekanntmachung

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994).

. Das Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege und die Erholung in der

freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 18.08.1998

(GVBI. 1998 S. 593).

. Das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung

von Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. |. S. 502)

. "Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung

vom 05.09.2001" (BGBL | 1990, 205)

. Das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. |. S. 880),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2000 (BGBL . S. 632)

LEGENDE

Festsetzungen durch Planzeichen

I, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, § 4 BauNVQ)

- Aligemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. I BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflichenzahl, als Héchstmass

0,4 Grundflichenzahl .

I+D Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

6. Hinweise

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise E

. Baugrenze i

SD Satteldach S VI

45°%3°  zulissige Dachneigung

4, Verkehrsflichen 72 4

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
befahrbarer Wohnweg
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5. Sonstige und zusitzliche Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplitze, Garagen und Carports

(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§9 (7) BauGB)

Bestehende Gebiude

vorgeschlagene Bebauung

Flurstiicksgrenze
urspriingliche Flurstiicksgrenzen

neue Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

» " Massangabe in m

Nutzungsschablone:

MaB der baulichen
Nutzung

Grundftichen- Geschossfiachen-

zahl

Verfahrensvermerke:

|. Der Gemeinderat Hetzles hat in der Sitzung vom 20.04.1999
die |. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Hetzles
Nord - Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03,0302, ortsiiblich
bekannt gemacht. /

Hetzles, den £2.0M 2

2. Die Offenlichkeit wurde durch &ffentliche Auslegung
des Entwurfs in der Zeit vom 06.05.2002 bis 10.06.2002
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Auslegung wurde im Mitteilungsblatt Nr. 9

vom 03.05.2002 bekanntgemacht.

3. Die |. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Hetzles Nord - Ost" ist in der vorliegenden Fassung vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 26.01.2004 als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am .12..GM ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die |. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Hetzles Nord - Ost" ist damit-wirksam i
A 8 3 \}‘.‘

&

Hetzles, den A3.49.0M
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