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Die Nutzungsschablone gilt fiir den

gesamten Geltungsbereich

WA i

THmax.=3,5m
SDIKWD=45°"/- 3°

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mag der baulichen Nutzung * § 9(1) 1/ BauGE

1. Das Baugebiet wird entsprechend den Einsch}ieben im Plan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO bestimmt;

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemdR § 1 (6} BauNVO nicht -

Bestandteil des Bebauungsplians und daher nicht zuléssig.

2. Als hiéchstzutassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des §

17 (1) BauNVO:

Grundflachenzahi {GRZ) = 0,4
GeschoRflachenzahl (GFZ) = 1.2

Die Zah! der VollgeschoRe wird auf Il als Hﬁchs:tgrenze festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschofftichenzahi werden die Flachen
notwendiger Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen gemal § 21a {4) 3
BauNVO nicht berlicksichtigt.

Die Traufhéhe der am weitesten aus dem Gelande herausragenden Fassade
darf nicht mehr ais 3,50 m betragen. Die Traufhéhe ist das MaR zwischen
Erdgeschol-FuBbodenhohe {Rohboden) und Dachraum. Der Dachraum beginnt
am Schnitt von AuRenwand und Oberkante Sparren.

Die Traufhohenfestsetzung gilt flr jeweils 2/3 der Gebéudelange an den
Traufseiten.

Die £rdgeschoR-FuRbodenhdhe bergseits wird auf eine Stufe Gber natlrlichem
Getande festgelegt. :

Die Abstandsflachen gemalk BayBO sind ginzuhalten.

Abweichend von Ar.. 7 Abs. 1 BayBO wird angrenzend an den Plat” A ein
Abstand von mindestens 2 m von der Gebiudewand zur StraRenkante
festgesetzt. '
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B! Bauweise * § 9 (1) 2 BauGB 5

1. Im Baugebiet giit die offene Bauweise gemalR § 22 (2) BauNVO. Es sind nur
Einzel- und Doppelh&user zuldssig.
2. Die Ausrichtung der Gebaude zur Strale hin bleibt dem jeweiligen Bauherrn

individuell dberlassen.

C} Nebenanlagen * § 9 (1] 4 BauGR

1.

Garagen {im Sinne von § 12 BauNVO) sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
auf den daflir festgesetzten Flachen zuléssig.

Aus gestalterischen Grinden dirfen die Garagen nicht in der Flucht mit dem
Hauptgebaude errichtet werden. Sie sind mindestens 1,00 m von der Flucht
abzusetzen. Zu den StraRenverkehrsflachen hin ist ein Stauraum von mind. B
m freizuhalten

Nebenanlagen im Sinne von § 14 {1} +{2) BauNVO sind in der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflache gemaR § 14 {1} 3. BauNVO nicht zulassig;
ausnahmsweise kénnen Lauben bis zu einer, Grundflache von max. 6 m2
zugelassen werden. ‘L
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vt Natur und
Landschaft * § 9(1) 20 BauGB E
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1. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sitid mit Ausnahme
der Flachen fir Stellplatze und deren Zu- und Abfahrten iﬂnf@rhalb des ersten
Jahres nach Fertigstellung des Wohngebaudes als Griinflacheg oder gartnerisch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. }

|

2. Fir die Gestaltung der Hausgarten sind neben den zu bevorzugenden
heimischen Laubbdumen vermehrt Obstbaume auszuwahlen.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom
Bauherrn in einem Gestaltungsrtan darzustallen und mit dem Bauantrag
einzureichen. i

4. im Geltungbereich des Bebauungsplanes ist der Oberb:_bden sowie der
kulturfahige Unterboden entsprechend DIN 18915 zu SiChl-?l’ﬂ {gem. & 202

BauGRB}.

5, Stellplatze, Wege und Hofflachen durfen nicht voll versiegelt, werden. Zulassig
sind weitfugiges Pflaster, Verbundpflaster, Rasengittersteine, Schotter,
wassergebundene Decken und Rasen, soweit nicht, nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird}

eine Versiegelung erforderlich ist.

6. Das Regenwasser von den Dachflachen solite auf de?n Grundstlcken
gesammelt und verwendet werden. Die nachzuweisende ‘Speicherkapazitat
solite mindestens 3m3 betragen. Ein Notlberlauf darf e&n das Kanalnetz

!

anbinden. :

7 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe van 0,580 m zulassig.

8. Die Flachen, die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt sind, sind in ihrem Bestand Zu erhalten. Zur
Bestandssicherung sind regelmaRige Nachpflanzungen notwegndig. Uberalterte
Restbestande sind behutsam zu erneuern. Die untere Naturéch-utzbehérde ist
zu beteiligen. Fehlnutzungen sind zu renaturieren., ;

9. Der bestehende FuBweg vom Ortskernbereich in das Baugebiet ist aufgrund
seines eingewachsenen Laubengangcharakters zu erhalten. Unter Beibehaltung
der vorhandenen durchschnittlichen Wegbreite soll der Weg Tuch weiterhin ats
FuRweg dienen; eine abschnittsweise geringfligige Verbreiterung auf 3 Meter

hat unter Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen, ihsbesondere des
NuBbaumes, der vorhandenen Kopfeiche und der Eichen zur; leichteren Pflege
zu erfolgen. 5
E} Anpflanzen von Biumen und Stréuchern und sonstigen |
Bepflanzungen * § 9 (1} 25 BauGB) S

i
1. Die im Pflanzgebot 1 {PFG 1) ausgewiesenen Flachen sind mit einheimischen
Laubbaumen gemaR Pflanziiste E 3.1 und 3.3 anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die Mindestpflanzhéhe betragt 2,50 m. -

2 Die im Pflanzgebot 2 (PFG 2} ausgewiesenen Flachen sind bej Bedarf {vgl. D 8)
mit hochstammigen Jbstbaumen gemal Pflanzliste E 3.2 z}u bepflanzzn und
dauernd zu unterhalten. .
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3. Fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzur@gen
sowie fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind folgende Arten zu verwenden: ‘

1. Eir.zelbdume
-Winterlinde (Tilia cordata)
-Spitzahorn (Acer platanoides)

2. Hochstammige Obstbdume
- Kirsche
- Pflaume
- Wainufs
- Apfel
- Birne

3. Einzelbaume / Ftachenpflanzungen
- Traubeneiche {Quercus petrea) :
- Stieleiche (Quercus robur) ?
- Winterlinde {Tilia cordata)
. Sandbirke (Betula pendula)
- Aspe (Populus tremula)
- Schwarzpappe! (Populus nigra)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus}
- Vogelkirsche {Prunus avium)

4. Heister und Straucher
- Feldahorn {Acer campestre)
- Hasel (Corylus avellana)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Kornelkirsche (Cornus mas}
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum}
- Hundsrose {Rosa canina}
- Faulbaum (Rhamnus frangula o. Franguia alnus)
- Kartoffelrose (Rosa rubiginosa)
- Brorbeere, Himbeere (Rubus spec.}
- Salweide (Salix cenrea)
- Eberesche {Sorbus aucuparia)
- Mehibeere (Sorbus aria}
. Gemeiner Schneeball {Viburnum opulus}

5. Wandbegrinung :
- Efeu (Herdera helix)
- Wilder Wein {I arthei,ocissus tricuspica a Veiter' i)
- Knéterich (Pel ge num aubertii)
- Geibiattarter {l.onicerai. S.)
- Waldrebe (Ciemr atis vitalba)

6. Bodendecker i
- Lonicera pileata
- Stechpalme {Mahonia aquifolium)
- Spireen (Srircai. S.)
- Felsenmisgel (Cotoneaster i.S.) ;
- Sauerdori, (berberis spec.)

E) Gestalterische [estsetzungen * § 9 (4) BauGB 1.V. mit § 107 BayBQ

1. Dacher sind entsprechend den Festsetzungen im Plan als Satteldach oder
Kriippelwalmdach auszuflihren.

Umgrenzung von Fiachen fur Neberaniagen,

O Loy 7 e o g Y : - o .
Stefipidtzen, Garager und Cemeinschafisuniagen
(58 Abs 1 Nr 4 und 27 BouGB)
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VERF AHRENSSCHRITTE

|
Der Gemeinderat der Gemeinde Hetzles hat am ... gemil § 2 (1) BauGB iV.m. § 2
BauGE-MaBﬂahm’enG die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufste_;liungsbeschluﬁ wurde geméB § 2 (1) des BauGB am ........... ortsiblich bekannt gemacht.
Hetzles, d. .......... Siegel Biirgermeister

Gemih § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.90 wird bescheinigt, dal die Darsteliung der
Grenzén und die Bezeichnung der Flurstiicke mit dem derzeitigen Nachweis des
Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

!

3

Forchl’iieim, do..... Siegel

Unterschrift
Die frithzeitige Birgerbeteiligung gem#B § 3 BauGB fand vom ... bis ... durch
offentliche Auslegung statt.
Hetzleg, deven Siegel Biirgermeister
Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Hetz]e#, dh e Stegel Biirgermeister

Der Beébauungsplanentwur! einschlieBlich der Textfestsetzungen und der Begriindung hat germ.
§ 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monates, in der Zeit vom .......... bis .cvenene , Zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ... im
Mitteilungsblatt fir die Verwaltungsgemeinschaft Dormitz mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt
gemac[:lt. daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Hetzles*;, doiee Siege! Biirgermeister

Die Lje:mcindevcﬂrctuug hat am ... den Bebauungsplan geprift, iber Bedenken und
Anreg.ngen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am ... als Satzung
besch]cfssen.

Hetzles, d. ..ccoce.. Siegel Biirgermeister

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit EntschlieBung / Eriafl vom ...
N gemil § 11 (1 u 2) in Verbindung mit § 6 (2 u. 4) BauGB genchmigt.
Rechtsverletzungen wurden nicht geltend gemacht.

Forchheim, d. ........ Stempel Unterschrift

Die Genehmigung des Bebauungsplanes BauGB wurde gemif § 12 BauGB am ... amtlich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis. daB der Bebauungsplan mit der Begriindung wihrend der
Dienststunden in der Gemeindeven raltung Hetzles von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen der § 44 (3% und § 214 BauGB wurde hingewiesen. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauung.-plan rechtsverbindlich.

Hetzles, d. ..o Siegel Biirgermeister

Die Dacher von Garagen und sonstigen Nebengebauden sind als Satteldacher e i

auszubilden und in Neigung und Deckung dem Hauptgebdude anzugleichen.

2. Die Dachneigung der Dacher wird mit 45° +/- 3° bestimmt. Als
Dacheindeckung sind rote Ziegel zu verwenden,

3. Dachaufbauten dirfen max. 1/2 der Dachlange in Anspruch nehmen.
Dachgauben solliten als Einzelgauben ausgefihrt werden. Fledermausgauben
sind nicht zulassig.

Dacheineschnitte sind nur bis max. 1/3 der jeweiligen Trauflange zulassig.
Der Abstand der Gauben bzw. Einschnitte von der Giebelwand muld
mindestens 2 m betragen.

4. Die Hohe des Kniestockes sollte max. 75 cm betragen.

5. Die Fassaden sind als rauhe Putzflachen in hellen Farbténen zu gestalten.
Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Faserzementplatten, Fliesen und
sonstigen glanzenden und reflektierenden Materialien sind nicht zuléssig.
AuRenwandverkleidungen im Giebel- bzw. Kniestockbereich in Holz sind
zuléssig.

6. Fenster sind als stehende Einzelfenster auszubilden. Durchgéangige
Fensterbinder und Bristungselemente sind nicht zuldssig.
Eine Fensterteilung ist erforderlich, falls die Fensterfldchen > 1m? sind.

7. Einfriedungen sind innerhalb eines Strallenzuges hinsichtlich Art und Héhe
ortstypisch zu gestaiten.

8. Die Einfriedung der Grundstiicke darf 1 m UGber der Straflenoberkante nicht
Ubersteigen. Die dazu gehdrigen Sockel darfen nicht hoher als 20 com
ausgebildet werden. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzaune
aus kunstoffummanteiten Maschendraht max. 1 m zuldssig. Der Zaun ist als
sogenannter durchlaufender Zaun herzustelien, d.h. das dessen Pfosten hinter
der eigentlichen Zaunfldche stehen missen.

9. Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuléssig.

Gl IMMISSIONSSCHUTZ

1. Feste fossile Heizstoffe, wie  z.B. Kohle, Koks und Holz, bei deren
Verbrennung Luftverunreinigungen im Sinne des § 3{4} BimSchG entstehen,
durfen fir die  dauerhafte  Heizung nicht verwendet  werden
{Verbrennungsverbot § 9(1} Nr. 23 BauGB;}.

Heizanlagen zur Notversorgung didrfen mit o.g. Heizmaterialien betrieben
werden.

Hl SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Bei Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundsticke ist die DIN 18186 zu
beachten.

2. Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gebdudeschnitt beizufigen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Vor- und frihgeschichtliche Denkméler kdnnen bereits so stark abgetragen
sein, dal sie cbertégig nicht mehr erkenntlich sind. Das gleiche gilt fur vor-
und friihgeschichtliche Siedlungen und Friedhofe. ~

Aus diesem Grund miissen alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten
Personen darauf hingewiesen werden, daf bei den Auflenarbeiten auftretende
vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom
25. Juni 1973 (GVBI. 13/1973) unverziglich den Bayer. Landesamt fiir

gemeldet werden.

Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg, Schiol Seehof, 96117 Memmelsdorf,

. .
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Der Gemeinderat hat am . 48.40. 95 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der getinderte Planentwurf vom 25.01.96 wurde samt Begriindung am ALBC.9G. gebilligt

~und dessen Auslegung beschlossen. Pt
AR

Hetzles, den n 1- Okt. 97

Der gednderte Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen und der
Begriindung hat gemaf § 3 (2) Bau GB auf die Dauer eines Monats vom LOOL.97 . bis
A8 9% zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am AC.@L87 .. im Mitteilungsblatt fiir die Verwaltungsgemeinschaft
Dormitz mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dall Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslgegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die betroffenen Trager Gifentlicher Belange vmrde:i"},(lbér die Auslegung unterrichtet und zur
Stellungnahme aufgefordert. i

Urgermeister

B gegangenen Stellungnahmen gepriift.
Uiber Bedenken und Anregungen entschieden und den Bebauungsplan in der Fassung

Der geinderte Bebauungsplan wurde dem Landrivsa
§ 11 BauGB angezeigt. Rechtsverletzungen wurden nicht geltend gemacht.

%&2. Tleiel

Forchheim, den A¢, 40§} Stempel Unterschrift
Regieriggs Al reletor
Die Genehmigung des geiinderten Bebauungsplanes wurde gemdl § 12 BauGB am
JAE AL amtlich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dafl der Bebauungsplan mit der
Begriindung wihrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Hetzles von jedermann
eingesehen werden kann. Auf die Rechisfolgen der § 44 (3) und § 214 BauGB wurde
hingewiesen. Mit dieser Bekanmtmachung wurde der gednderte Bebauungspian
rechtsverbindlich.

. Biirgermeister

Hetzles, den g 5. Dez_ 97
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