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A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. Sonstige Planzeichen

2.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Abstandsfldchen
3.1 Die Abstandsflachen gemaR BayBO sind einzuhalten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Festsetzungen externer Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Dem Bebauungsplan wird als externe Ausgleichflache folgende -
Flache zugeordnet: Teilflache der FI.Nr. 1505, Gemarkung Effeltrich,

Gemeinde Effeltrich, mit einer Flache von 1.560m?. Als MaRnahme
wird die Pflanzung von 14-16 hochstammigen Obstgehdlzen,Entwicklung
zu extensivem Griinland, festgesetzt.

4.2 Minimierung der Versiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Maf von 0,3 der Grundstiicksflache
zu beschranken. FuBwege, Stellpldtze und alle befestigten privaten Fldchen sind
weitgehend mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belagen wie
wassergebundene Decken, Betonsickerpflaster, Natursteinpflaster und Betonpflaster
mit Splitt und Rasenfugen herzustellen. Unterirdische Zisternen zum Sammeln von
Niederschlagswasser, sowie die Entnahme als Brauchwasser im Garten sind zuldssig.

B: Hinweise

1. Bodenschutz
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen

Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu
informieren.

2. Immissionsschutz
Warmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen, dass der von ihnen verursachte
Beurteilungspegel am néachstgelegenen Wohnhaus, den wegen der Summenwirkung
mit anderen Anlagen um 6 dB(A>) reduzierten Nachtimmissionsrichiwert der TA Larm
fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 34 dB(A) nicht {iberschreitet.”

3. Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalfege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der

Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Hetzles hat in der Sitzung vom 19.2.2013 den Erlass der
Einbeziehungssatzung "Hetzles-Erweiterung Hirtengasse" beschlossen.

Der Erlass wurde im Mitteilungsblatt Nr. 08 vom 19.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
Es wird das einfache Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 12.09.2013 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 13.09.2013 in der Zeit vom 16.09.2013 bis 15.10.2013 beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 12.09.2013 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom 16.09.2013 bis 15.10.2013 im Rathaus der VG Dormitz
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hetzles hat mit Beschluss vom 22.10.2013 die Einbeziehungssatzung
"Hetzles-Erweiterung Hirtengasse" in der Fassung vom 22.10.2013 geméf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der Satzung wurde am (34.40.2013 gemaR
§ 10 Abs. 3. Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im
Bauamt der VG Dormitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen des

§ 215 Abs. 1 BauGB wirde hingewiesen. AuBerdem wurde auf die Vorschriften und
Rechtsfolgen der § 44 und 214 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen.
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