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L { { % I | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Obstbaumhochstdmme Entwdisserung fir Dachfiichenwasser | |
8 & % & g — ) ) Fir jedes Anwese;w sollte eine Regenwasserzisterne errichtet werden.
g 8 8 g PflanzgroBen: Hochstamm 2xv oB, mind. 8-10; ?_(ronenansc’:'tz mind. 1,80 m; Baumarten GroBe pro 100 m? Dachfliche mind. 5 m?
| | , | 1 I i 1. Art der baulichen Nutzun nach exemplarische Pflanzliste des Merkblattes "Streuobst”™ der Bayerischen Landes—
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N N\ N \ \ N \ \ . o oy NN\ anstalt fir Bodenkunde un anzenbau. Verwendung von alten Obstsorten. elbstschutz des Bauherrn vor Oberflachenwasser '
’ oy f Y . \ 5 \ % . L N % ) \ N \o . ‘ / talt fir Bodenkund d Pfl b v d lten Obstsort Selbstschutz des Bauh Oberfldch
UberSiChtS lan 3 \\ N » N \ % \ \ \ ! \% o » £ v NN \R TS RE § 1 und § 4 (1) BauNVvO . . N . 1 Ber der Planung des Gebdudes sowie der Aussenanlagen ist auf eine sichere
p -~ \“\\ . \"-.\ \ -\"-._\ "\‘ " \\ \»,__ \\\ "‘-_\ \ \‘_\ L}; \.\"\J" 2’“/’ ,{ \\ .-\, \\\ NN l f / j ;'[ ?": / ,') nicht Zu;'dssig Sind: Angemeines wothEbiet strQUChel" fur eh | trelfen n frelWOChseﬂ HECkeH Ableftung des Oberﬂdchenwossers ZU Ochten.
1 \ k .t kY N N\ A \ % © A 2184 SNy 4 (2) Nr. 2 BauNVO Kellerf ich g K dnge; a - e}
Gemeinde Hetzles EX “r—w-/[ \, \\ R . NN Y N\ L \& i \ \ L\[j % N | L/ g 4 %33 Nr. 1—5 BauNVO Hichstzuldssige Zahl der PflanzgréBe: Hei. 2xv 175-200, Str. 2xv 60~100 / 1St. pro m? gt?ggrjfgstfcf;f%‘;t:)r' e Bt L L L
| 1 N\ . L B N W [z Ve N \ \ INY Wohnungen je Wohngebdude
/ | \\ \ 5 N N \}% %, &f‘%\ %, {"{i 0\\3» \< o \\ \ ‘ & \ Typ 1 T\‘\ N élnus incana groueirlif ] goiix ?oph{poides Eeif—kWei%e Denkmalschutzbestimmungen
3 / . B A N, e RN LY % \ N9 \ \ \ 2. MaB8 der baulichen Nutzun ornus mas ornelkirsche alix fragilis nackweide Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen sind bei Bau— und Erdarbeiten
Q \\ \ S g \g\f \,\ \ S \ \ . \ \“ \\ \ \ WA ——————— - Htzung Cornus sanguinea Hartriegel Salix elaeagnos Lavendelweide auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmdlern (wie z.B. GefdBscherben,
/ \ \ S \\@ ey \\ e \\ . AN \ % A\ L \ \ ; & i, 1+D & 19 (1) BauNvo 0.35 Grundfliichenzahi Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Salix pentandra Lorbeerweide Knochen, auffdlligen Hdufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfdrbungen usw.) | —
yy 4 % N W ¥ Y " \ \ \ \ \ ! Ligustrum wulgare Liguster Salix purpurea Steinweide unverziiglich dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege, SchloB Seehof, 96177 Memmeis—
. ) > A \\ N, \ \ 2191 \ N \ « X \ \\ \ \ 0,35 0,6 yad 2187 ~ Prunus padus Troubenkirsche  Salix triandra Mandelweide dorf oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim zu melden
”ﬁ\us Ie;:c?sﬂ?cggr h - // \ L g " NS N N . N\ ] | \ \ e § 20 (2) BauNVvO 0,6 Geschossfldchenzahl Ribes nigrum Schw. Johannisb. Salix viminalis Hanfweide und die Fundstelle wdhrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverdndert zu
m Hetzlese g , % \\ ‘}7, S X \\\ s % \ \\ % \ | ; - o B 0 OK RFg75 Salix cinerea Aschweide Viburnum opulus Gem. Schneebadll belassen. Um mdglichen Konfliktfdllen vorzubeugen, sollen alle unmittelbar an der
x\ \\T\ /\ \ Y \\ ‘ \ - = 7 _ max. 0, max. 0.75 Reiastosk (bel 1+0) T ——— Ausfiihrung von Erdarbeiten Beteiligten liber diese Auflagen und die Meldepflicht
\ X 5 . i ‘ = 1 3545 o : quags— in Kenntnis gesetzt werden.
) \ 2. iy \ _ \ N y _ 35._45. SD 1+D in Kel g d ) _ _
Honings Hetzles | Lj; \\ S, i @ ‘ s : # f’g“;g ‘F','g MR o l i Solbl e Tl " Fiir alle Ver— und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. Qrth;olﬂge B%di\nilengrnfler gdengBen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere
xessoooso | |- ' I ® N+ 1 ; - B ‘ Sl ! 0*-5° FD/ " -+ | x=5500050 +D, ol.; H52;3t3r3:§: aSBe: Das Schmutzwasser wird {iber das bestehende Entwidsserungssystem in die rt. 7 (1) und Art. 8 (1) und (2).
| : ; S P 5°-25° | WD/ZD/I . Neunkirchener StraBe abgeleitet. -
Standort » f & \ | R — - o 3 ] . g N 5—15* | sD/I L.m.r..n..ssmonsm.__.._.s_mm )
An der Schule w (, \“_‘“‘-\\_M ‘ i .(% 3- Bouweise Baugrenzen 1.7 Wasserflichen und Fldchen ﬁjr die Wasserwirtschaft, den HOChwasgerSChut_Z Der Einbau von S‘ChG“SChUthenSt.er nach DIN 4109 zur SChC”ZUgewcndten Seite
! 4 = . ; und der OrtsverbindungsstraBe wird empfohlen.
‘ 2199)6 - 2192/3 § 22 (2) BauNVO und " i Baumalis und die Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB ,
/ § 23 BauNVO y " y . nstige Hinweise
= / L_“ ‘ g'e ESSW(}IS..%;U”Q e B.O?Q?é)'etes grfolgt du;;Ch eltn lg'rtennRsysten'}: khaltebeck it Das Glockengeldut der an das Baugebiet angrenzenden kath. Kirche St. Laurentius
“““““ \ T T ¢ SD Satteldach Ugsi ?r ache;w;lsselt: 'Sh uBer e PR ‘urn; g:shc ebe heg_enrulc‘tc eD.ec F:QB.'W ind ist seit jeher Bestandteil des ddrflichen Charakters von Hetzles.
‘‘‘‘‘‘ \ T . = ol gy £ A IScHal LetnesButy) 10 el FOBenost Sizuipich, Lis Al Die Baubewerber des Baugebietes sind sich dieser Tatsache bewuBt und akzeptieren
‘‘‘‘‘ 2198 ) ~— 2192/4 mit wechselnden Bdschungsneigungen, mit organisch geformter Modellierung, mit Tief— Sk 3 : :
I v \t He . WD Walmdach und Niedrigwasserzonen in Erdbauweise auszufiihren. o5 CIRRERENTACR. B BSIRCCBRRANRIEN WRISS,
ol % \\ \ \‘\\\ - 2194 1.8 Haustechnische Anlagen wie z.B. Wdrmepumpen / Blockheizkraftwerk Die beiden Grundstlicke westlich des Kindergartens sind im Besitz der kath. Kirchen—
~ ~_ | N e - § 2192/7 KD=344.21 PD Pultdach stiftung Hetzles. Alternativ zur Wohnbebauung kénnte auf dieser Fldche ein Pfarr—
e > \ ~ .2% e Haustechnische Anlagen sind so auszulegen bzw. aufzustellen, daB der von ihnen und Gemeindezentrum entstehen. Ahnlich wie beim Feuerwehrhaus wdre dann bei
| B ' £ verursachte Beurteilungspegel am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summen— Veranstaltungen mit Ldrmemissionen durch Besucher, sowie an— und abfahrenden
| N S \, ‘ J D Zeltdach wirkung mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierte Nachtimmisionswert nach Fahrzeugen zu rechnen. Des weiteren ist eine Vorbehaltsfldche fiir einen Kinderspiel—
3 \ o N \ E @ 7] o DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) von 34 dB(A) nicht iiberschreitet. platz auf dem Schulgeltinde vorgesehen. Mit diesem Spielplatz sollen die Bedirfnisse
RN ey i - § o /// i FD MR 1.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen & 9 (1) Nr. 21 BauGB der Kinder auch aus diesem Wohngebiet abgegolten werden.
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N s, B s ) . “ : ] ' P y In der landwirtschaftlich genutzten Umgebung ist mit Ldrm— und Geruchsimmisionen
\\\ ‘-\\ | -Ef AT, Elrlmgelhouser und Doppelhduser ggogg‘t:’ﬁa hLéelz‘(gtngnsf;fCZ?ngrbzgsgr&?nelgczzw%srier:sgPearlustzgaiue?tsu(afei?s;g%?;ncﬂ?dzeU::!el:itrZI—?S zu rechnen, die das Wohngebiet in zumutbarer Weise beeintrdchtigen kdnnen.
N S \\ ) é . s richtung, zum Betrieb und zum Unterhalt eines Regenwasserkanals) festgesetzt.
k S - A / hur Einzelhduser zuldssi Die festgesetzten Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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“ . N - gy Baugrenze 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB, i.V. mit BayBO
LY B \ £ g a = W
~ \ N\ N e B 2.1 Abstandsflichen 6332-0197-003  Biotopfldche mit
\ \ e N ! 4, Verkehrsfldchen -
\\ \\\ \\ ‘ i Sl 3 N § 9 (1) Nr. 11 BauGB e Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung nach Art. 6 [136d S IRemEriEmng
A , e T 1 1 _ — ] r. au offentliche Verkehrsfldche
% : ‘ o \\ 2192/1 it | L SD=342.48 ) {1 G 2.2 H a8
- \ - - ng ) \ ; . - 1 L .2 Hauptgebdude 7.0 Bemassun
\\ \\\ \ | | %% %_ | . ‘ Verkehrsfldiche mit besonderer S #
\ % Ly e \ i 2\ il o - e T e el > 7 (Zweckbestimmung Dachgestaltun
\ i S . = S _ FuBgdngerbereich, Stellfldchen, ) . , Boum — Bestand
\ \ S \ - /[ ) : A P w: R d verkehrsberuhigter Bereich) Zugelassen sind Hduser mit Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach oder %@ (angrenzend an Geltungsbereich)
. . \ { ‘ " S5=34163 «fa 3T=143 B 7777, . Zeltdach entsprechend folgender Festsetzungen:
\ \ \ " . ) Verkehrsfldiche mit besonderer 9 . Hahaniinien
2 o pd: 7777 i — Pri 1] i : e Aauidi
\ \\\ \‘\ I /o Zweckbestimmung Privatweg Bauausfiihrung mit Satteldach, Walmdach: [+D | %?}:;V (Aquidistanz = 0,50m)
\ \ i3 . Firsthéhe max. 9,00 m.
\ -\\ \\ 7 )=A g s R Begrenzungslmle VerkehrSﬂGCheﬂ DQChneigung: 35¢ bis 45.. 2’92/8 FlUrstUCkanmmer
ST i v Bereiche ohne Ein— Die Hohe eines Kniestockes darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der
\\ fffff i M I und Ausfahrt Oberkante RohfuBboden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit l Flurstiicksgrenze — Bestand
\ & OO der AuBenwand. -
| yP % B B _ Friedhof AR ARRARY S. Criinfldchen Bachrelgung 95" —~ & -, - w0 L sseessedesces Flurstiicksgrenze — vorgeschlagen
| WA \__\ gt B L S T T & ! TR AR ' § 9 (1) Nr. 15 BauGB Drm o B offentliche Grinfldche/ : venoilniiy aanit; DG - : -
st __ \\ N NN | x=5490850 ’ StraBenbegleitgriin —1— 0,75 Kniestock OK RFB '
+ A Il, 1+D \ | ’ ; + + \\ \\\J\RJ i Sl co 608m? FlurstlicksgroBe — vorgeschlagen
0.35 0.6 5 £ S S S ) NS \\\ ' sffentlicher Griinweg/ il pmmm e
\. Kniestock Vorbehaltsfldche g\\ kY \\\\\\; Wiesenzufahrt NN AN e el O (RFS ; § Sichtd'reieck = Einmijndung
N B \ WA Friedhofserweiterungj [l\ E \\ ]} ; " - (OK RFB = Oberkante RohfuBboden) Roannad Neunkirchener StraBe
* b Y \ NN 6. asserfldchen und Fldchen o
\ 35°-45° | SD 1+D \ , N N SN UASCLARLLS AL L0 A S - . ] , KD=331.7¢
\ 3545 | WD I1+D e 3 ! ?% - fiir_die Wasserwirtschaft Bouogusfiihrung mit Pultdach, Flachdach, Zeltdach: Il Reii e f Abwasserschacht — Bestand
1%_:%_5 Eg \ i Y S .. . den Hochwasserschutz Regenriickhaltebecken geplant Pultdach @-- D700 mit Hohenangaben
2317 s-25° | wo/mp| g@\\‘ Typ 1 ) _ und Regelung des CHidden ] = und Rohrdimensionen
5-15* | SD/il _\ ‘ WA » e i Wasserabflusses Trauthdhe max. 7,50 m. (Unterseite der Dachhaut)
2197 Dachneigung: 10° bis 25°
] A I, 1+D § 9 (1) Nr. 16 BauGB Versetzte Pultddcher mit symmetrischer Dachneigung sind zugelassen. VERFAHRENSVERMERKE
, ‘ 44/ Bei versetzten Pultdach darf das Lichtband eine Hdhe von 1 m nicht Uberschreiten.
\\ 0,35 0,6 T a8 7. Planungen, Nutzungsregel— y e 1o . A) Die Aufstell dan Bl | d Siveliase: Mata)
e ‘ Kniestock S mgrenzung von Fldchen flir Flachdach ie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Hetzles
T e o] OK Rrg_’_s 1 /i\ g{‘ T‘n M#Bnahglenh und ;—'-j; MaBnahmen zum Schutz, zur am 22.07.2014 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB
/  — . B MSS \ ¥ /‘\ rigchen TUF Mdunanmen I Pflege und zur Entwicklung Wandhdhe max. 6,50 m. (Oberkante Dachkonstruktion) § 2 (1) BauGB am 08.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
~ i 35%-45' | SD 14D N\ [/~ \@ zum Schutz, zur Pflege = von Natur und Landschaft Dachneigung: 0° bis 5
/ e \ | asg.:zﬂfg. ;ﬂg 1+D wn N Ao und_zur Entwicklung von B) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit
: N i i W R Natur und Landschaft @ Boum zu erhalten Zeltdach /Walmdach /Satteldach offentlicher Dcrleg’yng und Anhor’t’mg fur den Vorentwurf deg Qualifizierten
/ ,‘ Lo 525 | WD/ZD/N X R Bebauungsplanes “"An der Schule”, Hetzles auf den Grundstiicken
X=5499900 ! 5*=15° SD/"_|_ & L x=5408900 § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Firsthdhe max. 9,0 m. FI.Nr. 144 TF, 145, 146/1 TF, 2192 TF, 2195 TF, 2197 TF, 2333, 2333/1, 2334,
] _l_ / _!_ 1’ ' 5 2 Stréuch - Dachneigung: 5° bis 25°. 2385, 2336, 2337 TF, 2356/2 TF, 25359 TF, 2340 TF, 2341, 2342, 2343 1F
2323 I ‘ y £ i/ g IR (iR BgaRiaig . ' ) . Gemarkung Hetzles, mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht
/ ‘f n,é ﬁ' _ -~ Dachneigung & - 25 in der Fassung vom 22.07.2014 hat in der Zeit vom 11.08.2014 bis
r, — ; S @ T . — bis 05.09.2014 stattgefunden.
I | S N N s/ (rtlich nicht fixiert) S C) Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemdB § 4 (1) + (2)
I {’ N A — : . / e BauGB i. d. Zeit vom 11.08. bis 05.09.2014 die Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt.
[ 2337/1 2337/ . Biotopfldche — Bestand
I ! , 72\ 144/5 e : : "Kopfeichenhecke” A 3~ 0,30 OK RFB D) Der Entwurf des Bebouungspiongs in( (;er Fassung vom 16.09.2014
! D /] e wurde mit Begrlindung gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit
j ' A ' ] : ; (OK RFB = Oberkante RohfuBboden) vom 13.10. bis 14.11.2014 &ffentlich ausgelegt und vom 13.10.2014
/ ; , Bﬁ -rggg 2 , 8. Sonstige Planzeichen mit Leitungsrecht flir Regen— Dachaufbauten bis 14.11.2014 die Beteiligung der Behdrden durchgefihrt.
I : e SN - f A | § 9 (1) Nr. 21 BauGB g:;s;;kdaena}l{e:.trzlef;ugjten der Bei Sattelddchern und Walmddchern (1+D) sind Schleppgauben und Zwerchgiebel E) Der iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2015
/ ; ' ) - ; : Vg / i bl hatite: Eiche zuldssig. Die Schleppgauben miissen vom Dachfirst und seitlich aufgehendem ' wurde mit Begriindung gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit
l 6332—0197—004 | e . i9 3 ppl Mauerwerk einen Abstand von mind. 1 m haben, Zwerchgiebel zum Mauerwerk vom 30.03. bis 30.04.2015 &ffentlich ausgelegt und vom 30.03.2015
- ; , ' B e 2865 -\ ; R —— gr?{,ze dbes ,:Qﬁm“chen mind. 2 m. Die Gesamtldnge darf ein Drittel der Firstldnge nicht Uberschreiten. bis 30.04.2015 die Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt.
l 6d ! g3 e L ) : eltungsbereiches )
! e / Ny _ Dacheindeckung F) Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat Hetzles am 20.05.2015
; ' ' A o RS ' P \ ] ' TEXTLICHE FESTSETZUNG . . w R | gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
]f ’ / e Voo ehaiteTioeh Typ 2 d -4 j j Die Verwendung von Kupfer—, Zink—, oder Bleieindeckungen ist flir das Hauptdach
et il oroenditsriacne v R / ] > : . unzuldssig. Fiir Dachaufbauten ist die Eindeckung mit Kupfer und Zink zugelassen.
’ ,' : Blockheizkraftwerk WA R / / r \ y In Ergdnzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen: Die Forbeg der Dacheindeckung muB sich dem Ur?wgebungschorokter einfugegn.
| : ‘ ] ~
X=5499850 | - ; - Me/6 - Xe=54908350 " T x .
i ‘ T | ', ' 6332—0185—-004 T i, 1+D +/ A \ ‘ ' " ggf::ig;%r;?;ﬂigsﬁ;{;wili?s F;i;ttis;:ﬁupgzgu:;ec:::asem Brmanpngspion sind. dis’ 20m Garagen /Carports, Stellpldtze und sonst. Nebengbdude Hetzles. den L7.0F. 207S
' ) , _‘ 5 W AT e
\ | J— 0,35 0,6 y / 7, 7 \ : ! ( — Bougssstzbich (BauGE) Et}r j.?td%‘Wohnein.hzil’_t :indstzrlreii tSteli};:li:i’cze .au; demktGrLIJIndsE_Uck nachzuweisen. S Vit
| , T Knlestock | 7 KD=33323" — Baunutzungsverordnung (BauNVO) s qgilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in der aktuellen Fassung.
| [ O |okRFB_ | A g = 9 Garagen /Carports und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
\ ,‘ T max. 0,75 / 7 B F 1 ' g Pionzglchenverordnung (PlanzV 90) festgelegten lberbaubaren Fldchen zuldssig, jedoch nicht parallel auf den Grenzen A : A
| , s | & e I y LA -3 — Bayerische Bauordnung (BayBO) vori FuBwegen und StichetroBen G) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist am 27 #2075
ey — 4 . < \ D... - : - e - * . .
\ ,‘ Vorbehaltsfldche 35'-45 | WD 14D 3 b ‘,? \ | 3 Geschlossene Garagen: (gem. § 1 (2) Garagen— und Stellplatzverordnung GaStellV) fotiien SReRon GRATGE. AEQSH Ak CEM MINNERS cgrBdt, foS RBEF
| , Kinderspielplatz 10—25 | PD 7= \ Mo = 1. Planunagsrechtliche Festsetzungen 9 BauGB, BauNVO Vor der Garage Carport ist mindestens ein Stauraum von 5 Meter zwischen Bebauungsplan mit der Begrilindung und der zusammenfassenden Erkidrung
\ | 7 -5 | FD 17 /“i/’/ o ~ \ Garage/Carport und dffentlicher Verkehrsfidche freizuhalten. zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz
\ }' ‘ ﬁ\h // g g’gﬁ'}/" , e /1/ J PR 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88§ 1 bis 15 BauNVO Ber Siauraum darf nleht eihgszdint werden, wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
3 \ ; 7 o & ¥ . . . 3 . e e i
| -~ ~ / ® : : ; 3 Flr Garagen sind dieselben Dachformen wie flir das Hauptgebdude maBgebend, : . :
A j \ e e // /L."_; el &532"’0198 52 o 7 [ ] Das Plcmgeb;et wnrdhloljs WC‘V &Allge:w_etmes V\t\‘iiohn-ges‘;e;) gebrl?- 5 4 BGUI;NZO Vx;estgesetzti alternativ sind Flachddcher zuldssig, eine Begriinung ist wiinschenswert. Auf die Vorschriften des § 44 (3) und (4) BauGB sowie des § 215 (1)
| ) 20 / % Y il 3 Die max. zul. Anza er Wohneinheiten (Wo) je Wo ngebdude ist au o begrenzt. S iy I ich : Zuldsein =i BauGB ist hingewiesen worden.
N i ~L & 146/ ; L tellpldtze und deren Zufahrten dirfen nicht voll versiegelt werden. Zuldssig sind
s : . Die unter § 4 (2) Nr. 2 und (3) Nr. 1-5 BauNVO zuldssigen und ausnahmsweise SAgle heh e
! = / zuldssige Anlagen und Nutzungen sind unzuldssig : wasserdurchldssige Materialien, wassergebundene Decken, weitfugiges Pflaster,
= f . ) Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen oder Rasen, soweit nicht nach anderen
-~ [ 1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BouGB und §§ 16 bis 21a BauNVO Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.
— ! = = e
2326 ~, ; ‘ ‘s HE : infri L7.OL 2078
i Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Hthe der baulichen Anlagen § 18, Einfriedungen Hatolas, dBly ot i s
: N Grundfldchenzahl § 19, Geschossfldchenzahl § 20 und Zahl der Vollgeschosse § 20 . ' S : .
5 - | gemdB BauNVO bestimmt. _ _ Einfriedungen sind mit einer Gesamthohe von max. 1,00 m zuldssig. Erster Blirgermeister
— : A Gt f PR Bei Sichtdreiecken in den Einmindungsbereichen darf die Einfriedung
N 2397 + | x-sao0m00 | Hohe der baulichen Anlagen: und -Bepﬂcnzung ein_e max. Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
4 =+ RRB Flr die Berechnung der zuldssigen Wand— und Gebdudehdhen ist die Hohenlage Einfriedungsmauern im Sinne von Zaunanlagen und Sockel an den
der Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB (OK RFB/EG) maBgeblich. straBenzugewandten Grundstlcksgrenzen sind nicht zuldssig.
==z Die Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB (OK RFB/EG) darf max. 0,30 m {ber Anstelle von Einfriedungen sind auch Heckenpflanzungen zuldssig. QU AL' FlZIER TER BEB AUUNGSPL AN
\ [f e<§gz%§4 dem am hochsten anstehenden natlrlichen Geldndepunkt der geplanten Auf Einfriedungen darf ganz verzichtet werden.
Y O Gebdudefliche des Wohngebdudes liegen. .
\ 16 Ausnahme ist der Bereich zwischen der Neunkirchener— und der Ebersbacher Geldndeanpassungen 99 99
a StraBe; hier ist als Bezugspunkt die ErschlieBungsstraBe maBgebend. AN DER SCHULE HETZLES
“ Die Errichtung von Stlitzmauern entlang gemeinsamer Grenzen mit den ErschlieBungs— 9
\ ’ [ {T] Satteldach, Walmdach, Zeltdach: max. Firsthdhe: 9,00 m OK RFB/EG straBen ist unzuldssig. Stlitzmauern zum Abfangen des Geldndes an der gemeinsamen
\ Ll Pultdach: max. Traufhdhe: 7,50 m  OK RFB/EG Grundstlicksgrenze sind bis zu 1,20 m Hghenunterschied zuldssig. i
146/2 Flachdach: max. Wandhthe: 6,50 m  OK RFB/EG Als Htihgnbezug wird das kinftige Geldndeniveau des hdher— und des tieferliegenden P " . 4
\ L Grundstiickes herangezogen. | mit integriertem Grunordnungsplan und Umweltbericht
2399 /(;\ \‘“\*\\ N Grundfidchenzahl (GRZ), Geschossfldchenzahl (GFZ)
\ LRRLRR Grundfldchenzahl GRZ: 0,35 Angaben zur StraBenbeleuchtung
\ \\\\\___\\\\\\‘y Geschossfldchenzahl GFZ: 0,60 — i l it o e ; "
NN N T Die StraBenlampen sind aus —Leuchten mit einer ultravioletten Strahlung im Bereic ‘ G m d H t l
N !,k.\\\\:“:\%\ Zahl der Vollgeschosse: unter 380 nm pWelienli:inge auszufihren. ’ ‘ e eln e e Z es
' | \ ~N L AN \‘\\\ § 20 (1) und § 16 (2) Nr. 3 BauNVQ. Die Zahl der Vollgeschosse wird -
; . ~ . K%%é%%&? B T gem. § 16 (4) BauNVO mit Il Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. TEXTLICHE HINWEISE VG Dor itz
é g \ \%Q%'e& s e L 1.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO | m
8 8 % : : ; 5 ; Bodenschutz :
N . . ~, 2135/2/ 7 : ’ : Es wird die offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO festgelegt. Es ist nur codensu e i " fall Mutterboden ist | o o
/ o _ : el o : o oE | \ s die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhdusern zuldssig. Der im Zuge der Bau— und Ersc Ilqungsmano el Shialends MutiErisaes 1S | L d k F h h
i - _ _ | X=5499750 5 | I |
PLANAUSSCHNITT AUSGLEICHSFLACHEN M=1:2000 S = ~ IR +/\ iz * - e\ - e 3 A . Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Baugrenzen bzw. gemdB § 202 e T | an reis orc el
e die Grundfldchenzahl bestimmt. Vernlchtt_mg und e_rgeudung zu schiitzen. Er soll im Gebiet verbleiben und fur
iy 2 ~ N N - i ; = notwendige Erdarbeiten verwendet werden.
FI.Nr. 960, Gemarkung Pommer, Markt lgensdorf.z (GroBe: 31.260m?) i e g = @ 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht Uberbaute B&den, sind nach Beendigung der
Die bendtigte Ausgleichsfliche betrdgt: 2.050 m". o . LT NG 3 von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB BaumaBnahme durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Fldche
Anlage als artenvielfaltiger "Kalkscherbenacker” — trockener, steiniger, Kalksteinboden. : A Typ 2 < zu lockern.
Ansaat mit Ackerwildkrduter, Lebensraum 1, 1g/m?, Fa. Saaten Zeller. 2332 - o WA ? Es sind Ausgleichsfldchen festgesetzt. Diese sind Uber eine kontinuierliche Aus— )
Offenhaltung der Bodenschicht durch einjdhrige Mahd mit Entfernung des Schnittgutes, e ‘ : " magerung zu artenreiche, ndhrstoffarme Extensivwiesen zu entwickeln. Kabelverlegungsarbeiten ’ . )
sowie 1x jdhrliches Grubbern, keine Diingung. c“e‘, : A I, 14D HjerfﬁE geiten_fofggnde YOrgaben: ' e ) ‘ ‘ Bei de?r Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu ochten,”daB gemoB DIN
Quelle Luftblid: BaysrnAtios o A ‘ RRB Die Fldchen sind ein— bis r;ox. zweimal johrlich zu mdhen (1. Schnitt Anfang Juli, 1993 msgeSBarn(tj 2:50tm Ab:tcgd \\llonkvﬁrhomenef] Oge‘[) gfeplonl;cen Baumentel??ehol‘teg
EEEET R R\ 0,35 0,6 2. Schnitt Mitte September). Das Mahdgut ist aus der Fldche zu entfernen. Jede werden mub oder enisprechende vorkehrungen wie kKabelverrohrungen zu trerien sind.
— ‘ ) Form von Ndhrstoffeintrag ist unzuldssig, ebenso der Einsatz von Pflanzenschutz— Verteilerschrinke kdnnen mangels offentilchen Grur.ldes auch auf Prlvatgrund errichtet
O  |OK RFB ‘ Kp=gii 48 mittel und Insektiziden und dergleichen. Zu Verwenden sind die in der Artenliste werden. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
max. 0,75 233 ® T=2.85 vorgegebenen Gehdlze. Die dargestellten Baumstandorte sind lagemiBig nicht fixiert. mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,30 m zur Unterbringung der Telekom—
35°—45° | SD 1+D ‘ Eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege flir die Gehoize ist durchzufiihren. munikationslinien vorzusehen.
35'-45° | WD 1+D Bei Ausfall einzelner Pflanzen sind diese zu ersetzen. Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das entsprechende Merkblatt Uber Baumstandorte
10"-25' | PD und elektrische Ver— und Entsorgungsleitungen (Hrsg.: Forschungsanstalt flr StraBen—
g“gs ;«DD/ZD/l “ ™ 1.5 Anpflanzung von Bdumen und Striduchern nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB bau und Verkehrswesen) zu beoc?hte%. ? »( ° :
._ - | -" f‘i ."; f
5-15* | sSDAI ‘ /;i /] / / : Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, Unterarundverhiltnisse
‘ LLl]]] L StU 16 — 18 cm, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte Objektbezogene Baugrunduntersuchungen seitens des Bauherren werden empfohlen.
At der baulichen Nutzun EN o sind nicht fixiert und kdnnen deshalb frei gewdhit werden. Vor Baubeginn sollte der Bauherr durch geeignete Untergrunderkundung abgekidren,
ac 9 1/7’/,_/_'//%\ . . wie hoch das Grundwasser ansteht; bei zu hohen Grundwassermessstédnden, vor allem
T ol + Hausart Zahl der _{_ —|— ‘ 152/1 /////’ e Exemplarische Pflanzliste im sldlichen Teil des Baugebietes, sind die Keller als weiBe, wasserdichte Wannen
" = Vollgeschosse &y - o auszubilden. Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen generell nicht beflirwortet
Grundfldchen— | Cesehosstitiohi— ///,//F"‘ Neben den genannten Arten kdnnen auch Sorten und Auslesen verwendet werden. werden. Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahmen (Bauwasserhaltung) wihrend
zahl zahl ’ b o ] CroBlkronias. SHurie der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 8 WHG dar und bedarf
§ o G T d " N N
i i L ] einer wasserrechtlichen Erlaubnis. ~ " -
Bauweise Kniestock 2544 < . . . o \ Nr. | Anderungen gedndert am gez: Markus Ziegler
PflanzgroBen: Hochstdmme 3—4xv mDb, mit durchgehenden Leittrieb, StU mind. 16—-18 itiastan Allgemeines Wohnbaugebiet | Projekt—Nr Anlage:
: Acer campes'tre Fet.dahorn Quercus petraea Trgubgnklrsche Werden bei ErschlieBungs— oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen » » Begriinduna:
Dachneigung Dachform Py Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche ; . : S An der Schule”, Hetzles g g
1477 o : Altlastenverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich F 1 Umweltbericht:
oy Acer pseudoplatanus  Bergahorn Tilia cordata Winterlinde 2u informieren M 1:500 LNr. 144 TF, 145, 146/1 TF, 2192 TF, _
N~ S/ / Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde ' 2‘92%375"'- gggg T;33:2733%3F’ 22235%//12 %}34- Ae lngen!euries'f“schﬂft
;{\%\\ Juglans regia Walnuss Populus tremula Zitterpappel Wasserversorqung / Abwasserbeseitigung 2338 T, 2340 TF, 2341, 2342, 2343 TF 4 ) FMHMI ARTNER
AN . . N Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist auf Gemarkung Hetzles e sy
At AL KA Kleinkronige Bédume
2345 \ \\, \ % "\\ ‘x_/- rr SEINATOTIGS = der Grundlage der ortlichen Vorschriften sicherzustellen. Vorhabenstréger: — Thornas: Krawielitsk]
o » K\\\\ \ \ "-\\\\'}/ PflanzgréBen: Hochstamm 3xv mB, StU mind. 12-14 Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. 20. Mdi 2015 Laeda it Rl
SN\ Sorbus aria Mehlbeere Salix alba ‘ Silberweide Solarenergie 9 Podeldorfer Str. 146
' ! ! ! | ' Acer Bampestre Feidanorn Sorbus gucuparia ELERE e Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik sind auf den Ddchern . Mé 96050 Bamberg
< s % i # Crataegus laevigata WeiBdorn Sorbus domestica Speierling Heod SAARNLL LAkl Tel.: 0951/912260
: : : 1\ i : s und auch auf den Garagen und Nebenanlagen zuldssig. *
3 § g § : Prunus avium Vogelkirsche Sorbus torminalis Elsbeere um /Unterschrift Fax.: 0951/9122650
g 8 3 g g 7
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