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i ANZAHL DER GESCHOSSE
04 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
SD/PD  SATTELDACH / PULTDACH
35.50°  DACHNEIGUNG
o OFFENE BAUWEISE
———— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
o———o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
1590 FLURNUMMER
GEBIETSBEZEICHNUNGEN AUSSERHALB

M DES GELTUNGSBEREICHES
GEMASS FLACHENNUTZUNGSPLAN

BESTEHENDER UND ZU ERHALTENDER
EINZELBAUM

MASSZAHLEN

GARAGE

FLACHE FUR NEBENANLAGEN / STELLPLATZE
ABBRUCH GEPLANT

BACHVERLAUF UN‘TERIRDISCH

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

ABSTAND MIND. 1,50 M AB OK BACH-
BOSCHUNG, WENN EINE UFERBE-
FESTIGUNG DURCHGEFUHRT WIRD,
ANSONSTEN ABSTAND MIND. 4,00 M
AB OK BOSCHUNG

PLANDATUM: 26.07.2017
SATZUNGSBESCHLUSS: 18.10.2017

. BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
I WITTMANN, _\,/ALIER UND PARTNER GBR

, Fax 0951/59593

5 Tel.
&ma%%/I:r@staadtebau-baulehplanung.de

TEA i ders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niimberg cedenberger str. 65 tel 0911/38357-0 fax 39357-89

3. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 so

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur die Gemarkung Hetzles
"Kohlenplatte™

Verbindliche Festsetzungen fiir die Einbeziehungssatzung "Kohlen-
platte” (FL.Nr. 1590) in der Gemarkung Hetzles, Gemeinde Hetzles

Es sind gemaB § 34 (1) BauGB Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Garagen, Carports und Stellplitze
Die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die gemeindliche Stellplatzsatzung sind zu
beachten.

Sonstige Festsetzungen

Die Errichtung eines Kellergeschosses ist nicht zuldssig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulédssig.

Die fertige ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) darf maximal eine Stufe liber dem
natiiichen Geldnde am Eingangsbereich an der Westfassade liegen.

Im Geltungsbereich wird das Betreiben offener Feuerstellen untersagt.

Hausbrandanlagen sind mit solchen technischen Vorkehrungen (Funkengitter, Prallbleche u.
4.) zu versehen, dass Funkenflug zuverldssig unterbunden wird.

Die Hohen der Bepflanzungen und Eingritnungen an den Grundstiicksréndern diirfen maximal
80 cm betragen.

Im Bachbett sind Querriegel (Flusssteine) zur Beruhigung der Strémung einzubauen. Ebenso
hat zur Uferbefestigung der Einbau einer Solschwelle zu erfoigen.

Niederschlagwasser kann unter Bezug auf die Niederschlagwasserfreistellungsverordnung
direkt in das Bachbett eingeleitet werden.

Der Eigentiimer verpflichtet sich dazu, die Pflege (Gewasserunterhalt) fiir den auf seinem
Grundstiick FI. Nr. 1590 entfallenden Uferbereich ohne zeitliche Beschrdnkung zu
iibernehmen und dies zugunsten der Gemeinde und zulasten seines dienenden Grundstiickes
im Grundbuch eintragen zu lassen. Der Umfang dieser Pflege ergibt sich aus den
Erfordemissen des Wasser- und Naturschutzrechts.

Die jeweiligen Auflagen zur Gestaltung des Uferbereichs auf Grundstiick FI. Nr. 1590 sind
entsprechend der Festsetzungen des Wasserwirtschaftsamtes umzusetzen.

Bei der Grundstiicksteilung milssen Fahrt- und Leitungsrechte im Vorfeld notariell gesichert
werden. Hierbei sind alle betroffenen Anlieger des Anliegerweges Fl. Nr. 1586/2, Gemarkung
Hetzles, zu beteiligen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Eraubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die nicht Oberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegefldchen (berplante
Grundstiicksflichen sind gértnerisch mit (berwiegend Laubgeholzen zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlédssige
Belage zu verwenden. Die zum Erhalt dargesteliten groRkronigen Laubbdume sind zu erhalten
sofern keine Gefahrdung besteht. Arttypische Pflegeschnitte sind hierbei zuldssig. Die Rodung
von Gehdizen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zuléssig.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Als Ausgleichsfliche auBerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache von 360 gm des
Flurstiicks 232, Gemarkung GroRenbuch (Gmd. Neunkirchen a. Brand) festgesetzt.
Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese.

Sonstige:
Ausnahmen von den Verbindlichen Festsetzungen sind zuldssig; dazu z#hlen insbesondere
auch ressourcenschonende und Skologisch ausgerichtete Bauvorhaben.

Verfahrensvermerk

Die Gemeinde Hetzles hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2017 diese
Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom
26.07.2017 als Satzung beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Hetzles vom
03.11.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit gema § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten und liegt mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde
Hetzles - Bauamt - zu jedermanns Einsicht bereit.

der §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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